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Are Aua: Sissejuhatus, töörühma liikmete ja konsultantide tutvustamine, ajakava. Töörühma ülesanded on määratud Suure-Jaani vallavolikogu 27.02.2007 otsuses nr 133. Praegu kehtib 1998. a vastu võetud Olustvere valla üldplaneering, teiste valla piirkondade kohta kehtivad üldplaneeringud puuduvad. Kõige esmase töö üldplaneeringu kaardimaterjaliga teevad vallaametnikud, töögrupi koosolekul tehakse täiendused-parandused. Kuna üldplaneeringut koostatakse arengukavaga samaaegselt, planeeritakse ka ühine arengukonverents.

Piret Koorep:  Arengukonverents oli planeeritud 4. aprilliks, kuid nii kiiresti pole võimalik vajalikke materjale ette valmistada. Uus Suure-Jaani valla arengukonverentsi toimumisaeg on 9. mail algusega kl 10.00 gümnaasiumi konverentsisaalis. Konverentsil käsitletakse nii arengukava kui üldplaneeringu küsimusi. Valla ajalehe „Leole” aprillinumbris ilmub nii konverentsiteade kui ka artikkel arengukava ja üldplaneeringu koostamise hetkeseisust. Vallaelanikelt oodatakse 30. aprilliks ettepanekuid e-postile piret.koorep@karksi.ee või valla raamatukogudesse. Värskete ideede saamiseks kuulutatakse välja esseevõistlus „Suure-Jaani – vald, kus ma tahan elada” (tähtaeg 27.04) ning joonistusvõistlus „Minu kodukoha Suure-Jaani valla olevik ja tulevik” (tähtaeg 01.05). Parimaid autasustatakse 9. mail. Arengukonverentsi esialgne kava on olemas.   
Kuulati:

Valdeko Palginõmm:
1. Kokkuvõte planeeringute olemusest
Kui arengukava on ennast piirav, kaarti kasutav avalikustatav kokkulepe, siis planeering piirab teisi, on avalik ja kohustuslik kaardipõhine kokkulepe. Planeerimine võib olla:

· Sünoptiline – ratsionaalne kõikehõlmav tervikplaneerimine

· Transaktiivne – planeerimine kui õppeprotsess

· Inkrementaalne – järkjärguline parendusplaneerimine
· Advokaat – huvigruppide esindusplaneerimine
· Radikaalne – ühiskonnakriitiline reformiplaneerimine
Euroopa piirkonda hõlmab 2006. a valminud planeering ESPON, Läänemere-äärsete riikide koostööd käsitleb VASAB. Eestis on 2 tasandit: riigi ja kohalike omavalitsuste tasand. Riigi ja kohalike omavalitsuste suhteid planeeringute koostamisel reguleerib planeerimisseadus. KOV tagab planeeringute olemasolu, huvide tasakaalustatuse ja kehtestatud planeeringute järgimise. Riiklikult tähtsate ehitiste osas täidab KOV ülesandeid maavanem. Olemasolev üleriigiline planeering on Eestis kehtiv aastani 2010. Maakonnaplaneeringus määratletakse arenguvööndid, ühendusteed jms. KOV tasandil kehtestatakse üld- ja detailplaneeringud. Seaduse järgi peavad vallad oma üldplaneeringu kehtestama hiljemalt 01.06.2007. Valla üldplaneering võib põhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtiva maakonnaplaneeringu muutmise ettepanekuid. Üldplaneering on õigusakt, millega kehtestatakse maa- ja veealade kasutuspõhimõtted, pannakse paika valla ruumilise arengu kujundamise põhimõtted ning alus detailplaneeringute koostamiseks. Üldplaneeringuid võib koostada kogu valla, mõne osa või ka mitme valla teemaplaneeringuna kehtiva üldplaneeringu täpsustamiseks või täiendamiseks. Üldplaneeringu koostamine on kohustuslik olulise ruumilise mõjuga objekti (nt lennuväli, tuulepark vms) asukoha valiku tegemisel. Selle suuruse määrab maavanem kooskõlastades regionaalministriga. Üldplaneering on aluseks detailplaneeringute koostamisele, maakorraldusele, projekteerimistingimuste väljaandmiseks juhtudel, kui detailplaneeringut ei ole vaja teha. Üldplaneeringuga määratakse detailplaneeringute koostamise vajadus, järjestus, näidatakse majanduslikud võimalused üldplaneeringu elluviimiseks (seos eelarvega). Maa sihtotstarbe muutmine on ainult KOV pädevuses. Seadustest ja õigusaktidest tuleneb maakasutus- ja ehitustingimuste kajastamine planeeringus. 
· Eesti territoriaalse haldusjaotuse seaduse järgi jagunevad vallad asulateks (tihe- ja hajaasustusega aladeks). Küla on vähem kui 300 elanikuga hajaasustusega asula, alevik vähemalt 300 elanikuga tiheasustusega ala, linn ja alev on vähemalt 1000 elanikuga tiheasustusega alad. Külade keskused võiks üldplaneeringus määrata kompaktse asustusega aladeks.  
· Looduskaitseseaduse järgi võib KOV võtta kohaliku kaitse alla kaitstavaks loodusobjektiks maastiku, väärtusliku põllumaa, väärtusliku looduskoosluse, maastiku üksikelemendi, pargi või haljasala, mis ei asu LK alal ega ole ka eraldi objektina kaitse alla võetud. Nt ka puiesteede uuendamine võib ettepanekuna üldplaneeringus olla.

· Veeseadus määrab kallasraja (avalike veekogude ääres); üldplaneering peab arvestama ka alamvesikonna veemajanduse kavaga.

· Maareformiseaduse järgi tagastatakse maa endistes piirides, kui planeeringu või maakorralduse nõuetest ei tulene teisiti.

· Maakatastriseaduse järgi on minimaalse katastriüksuse suurus 30 m2.

· Teeseaduse järgi on võimalik määrata üldplaneeringuga maantee kaitsevööndi laius (20-50 m).  Teeäärse metsa võib määrata kaitsemetsaks.

· Kinnisasja sundvõõrandamise seaduse järgi on sundvõõrandamine lubatud ainult kehtestatud üld- või detailplaneeringu alusel.

· Arvesse võivad tulla ka nt elektriohutus-, maaparandus- ja jäätmeseadus.      
Raivo Laidma: Toimunud üldplaneeringu koosolekute protokollide kaudu jõuab info vastavalt ka kaartidele. Kõik kaardid on valla serveris ja neid saab vajadusel pidevalt muuta. Töömaterjalidel pole leppemärgid veel lõplikud.

2. Üldplaneeringu koostamisest

Valdeko Palginõmm: Üldplaneeringuga määratakse maa- ja veealade üldised kasutustingimused. Võimalik on nii reserveerida (tagab ka kindlustunde naabritele) kui ka erinevat sihtotstarvet määrata. Põhisihtotstarve on lubatud kasutusviis, kõrvalkasutuse määravad lubatud sihtotstarbed. Põhisihtotstarbeks võib olla nt elamu-, puhke-, tootmis-, kaitseala, segahoonestusala. Kui põhisihtotstarbeks on elamuala, on lubatud kasutusviisiks elamuehitus ja kõik sellega seonduv ning seda toetav (äri-, transpordi-, üldmaa jne). Eri tingimustega elamumaad saab üldplaneeringus liigendada.

Raivo Laidma: Väga täpsest liigendusest peaks hoiduma, vastasel korral tuleb väga tihti üldplaneeringut muuta.
Valdeko Palginõmm: Suure-Jaani linn ja alevikud määratakse täpsemalt, muud alad üldisemalt. Tuleb jälgida, et säiliks ka väga head põllumaad.
Raivo Laidma: Pärsti vald võttis aluseks maa korralise hindamise tulemused, teatud hindepunktist alates pole ehitustegevus lubatud. Alati on vaieldav küsimus, millistel tingimustel saab põhiotstarvet muuta. Praktika näitab, et on väga keeruline ärihuvidele vastu seista.

Valdeko Palginõmm: Ehitusõigus on omavalitsuse pädevuses. Reeglina on minimaalseks elamukrundi suuruseks kompaktse asustusega alal 2500-5000m2, külades mitte vähem kui 1 ha. Vald peab lähtuma avalikest, mitte ärihuvidest.

Raivo Laidma: Kui inimene soovib oma kinnisasja jagada, ei saa omavalitsus keelduda. Jagamine aga ei ole seotud ehitusõigusega. KOV saab keelduda, kui üldplaneering näeb ette teisiti.

Valdeko Palginõmm: Üldplaneeringu muutmine detailplaneeringutega peab olema väga põhjendatud ja harv juhus. KOV volikogule jääb õigus vajadusel siiski vastavaid  muudatusi teha. Kuna Olustvere üldplaneering kehtib, ei saa keelduda praegu detailplaneeringute algatamisest. Sellest võib keelduda, kui soovitakse üldplaneeringus olevat sihtotstarvet muuta. Võimalik on ka otsustada, et algatatud detailplaneeringuid ei menetleta enne üldplaneeringu valmimist. 
Raivo Laidma: Hajaasustusega aladel pole mõistlik väga jäiku krundi suurusi kehtestada. Minimaalse lubatud krundi suuruse võib KOV kehtestada. Kõigega pole siiski võimalik üldplaneeringu koostamisel arvestada ega kõiki võimalikke probleeme ette näha.

Valdeko Palginõmm: Haja- ja tiheasustusega aladel kehtivad tingimused tuleb selgelt lahus hoida. Elamukrundi miinimumlaius ei tohi olla kitsamas suunas alla 50 m, kahe maja miinimumkaugus ei tohi olla alla 100 m. 
Raivo Laidma: KOV peab elamukrunte määrates ette nägema ka ühiskasutatava maa, vajaliku infrastrukrtuuri jms. Arengukavas sätestatu füüsilise realiseerimise tingimused tuleb leida üldplaneeringus.

Valdeko Palginõmm: Üks võimalus on arengukonverentsil anda ülevaade, kuidas endiste ehitusmääruste alusel on Suure-Jaani piirkond kujunenud ning kuidas on kavas seda edaspidi kujundada. Lubatu põhjal kehtestatakse üldplaneeringus tingimused hoonestuse, piirete jm suhtes.

Ain Olesk: Kas kehtestatakse ka maa alla ehitamise tingimused?

Valdeko Palginõmm: Seda võib teha, ent praktikas niisugune näide puudub. Üldplaneeringus määratakse ka detailplaneeringu koostamise kohustusega alad, seda võib teha nii pindalaliselt kui ka objektiliselt. Üldiselt on detailplaneeringu koostamine kohustuslik linnades ja alevikes, võiks olla ka kompaktse asustusega aladel. Ka kõigi tootmisobjektide rajamine eeldab detailplaneeringu koostamist. Määratakse ka miljööväärtuslikud alad, rohelise võrgustiku toimimist tagavad tingimused ning väärtuslikud maastikud lähtuvalt maakonnaplaneeringust. Üldplaneering võimaldab ka vajaduse korral eraõigusliku isiku maal asuva tee avalikult kasutatavaks teeks määrata. KOVid on kohustatud tagama üld- ja detailplaneeringutega avalikud juurdepääsuvõimalused kallasrajale. Üldplaneeringus määratakse põhiliste tehnovõrkude trasside ja tehnorajatiste asukohad, puhke- ja virgestusalad jms. Üldplaneeringu ja ehitusmääruse omavaheline suhe tuleb väga konkreetselt määratleda, ehitusmäärusega ei saa kokku leppida tegevusi, mis on juba olemas üldplaneeringus.
Erinevad kaardid on järgmised: tard-, arvuti-, raster- ja vektorkaart. Hetkel on Suure-Jaani valla kohta olemas tardkaart rasterkaardina.    
3. Avalikustamisest
Üldplaneeringu koostamisel on järgmised etapid:

· Algatamine

· Koostamine (koostöös huvitatud isikutega, KSH, tutvustamine, kooskõlastamine, vastuvõtmine)

· Avalikustamine

· Kehtestamine

Enne kooskõlastamisele saatmist oleks vaja planeeringu eelnõu heaks kiita vallavalitsuse poolt. Ettepanekud, mille puhul on arvata, et kooskõlastust ei saavutata, tuleks jätta avalikule väljapanekule. Pärast saab need vastu võtta. Kooskõlastamine on kohustuslik kõigi naabervaldadega, maavalitsusega, riiklike kaitsealade osas keskkonnateenistusega, teiste kaitsealade puhul vastavate kaitsealade valdajatega. Maavanem määrab täiendava kooskõlastuse vajaduse ning toimetab järelevalvet. Kui kooskõlastusel ei viidata vastuolule õigusaktidega või kehtivate planeeringutega, loetakse planeering kooskõlastatuks. Tähtaeg kooskõlastamiseks on 1 kuu, kui selle aja jooksul ei ole vastatud, siis järeldatakse, et vastuväited puuduvad. Sama kehtib ka nt lihtsustatud detailplaneeringu puhul. 

Vallavolikogu teeb otsuse planeeringu vastuvõtmise ja avaliku väljapaneku kohta. Planeeringu avalik väljapanek vallakeskuses ja suuremates asulates toimub kestusega 4 nädalat. Vald peab avaliku väljapaneku aja ja koha teatama hiljemalt 1 nädal enne avaliku väljapaneku algust. Vastav teade (toimumisaeg, -koht, info maaala suuruse ja asukoha kohta) peab ilmuma vallalehes ja maakonnalehes või ühes üleriigilises päevalehes, mille volikogu on määranud avalike teadete edastamise kohaks ning ka valla külades vähemalt ühes avatud üldkasutatavas hoones. Avaliku väljapaneku ajal peab olema juurdepääs planeeringuga seotud materjalidele, mis on valla käsutuses. Avalikule väljapanekule pannakse ka kõik kooskõlastused koos valla seisukohtadega ettepanekute/vastuväidete kohta. Igal isikul on avaliku väljapaneku ajal õigus esitada ettepanekuid ja vastuväiteid, millele tuleb vastata (posti või elektronposti teel). Iga isik võib oma ettepanekust või vastuväitest 2 nädala jooksul loobuda. Vastuväidetega, mille osas kokkulepet ei saavutata, saab pöörduda maavanema poole. Avalikuks väljapanekuks tuleks valmistada vastavad ettepanekute blanketid. Avalik arutelu korraldatakse ühe kuu jooksul pärast avaliku väljapaneku lõppemist. Ettepanekutele peab vastama enne avalikku arutelu. Vald teeb pärast avalikku arutelu vajalikud parandused ja esitab üldplaneeringu maavanemale. Maavanem kuulab ära vastuväiteid esitanud isikud ja annab oma seisukoha 2 nädala jooksul. Pärast kõigi nõuete täitmist annab maavanem oma heakskiidu ja teeb ettepaneku üldplaneeringu kehtestamiseks. Planeeringu kehtestab vallavolikogu. Vald avaldab teate planeeringu kehtestamise kohta 1 kuu jooksul. Isikutele, kelle vastuväiteid ei arvestatud, teatatakse planeeringu kehtestamisest tähtsaadetisega 1 nädala jooksul alates planeeringu vastuvõtmisest. Igal isikul on õigus 1 kuu jooksul pöörduda kohtusse, kui ta leiab, et vastuvõetud planeering piirab tema õigusi.          
Töögruppides tuleb kõigepealt määrata tihe-, haja- ja kompaktse asustusega alade piirid ning valmistada tiheasustusega aladest kaardid mõõtkavas 1:10 000. Järgnevalt tuleb määrata elamuehitus-, tootmis- jm maad. 
Are Aua: Esialgse ettevalmistava töö teevad valla ametnikud, jätkatakse töögruppides.
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